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1. Allgemeines

Die Nutzerwechselordnung regelt den Wechsel von Unterpachtern auf klein-
gartnerisch genutzten Flachen, die dem Bezirksverband Berlin-Marzahn der
Gartenfreunde e.V. (im Folgenden Bezirksverband) als Zwischenpéchter
durch rechtskraftige Vertrage mit Grundstickseigentimern als Verpachter zur
alleinigen Verwaltung ubertragen wurden.

Im Zuge des Nutzerwechsels ist durch den Bezirksverband und die ihm ange-
schlossenen Mitgliedsvereine zu gewahrleisten, dass die Belange des Bun-
deskleingartengesetzes, landesspezifische Regelungen der Bundeslander
Berlin und Brandenburg, die Zwischenpachtvertrage und gegebenenfalls die
Gartenordnungen der Mitgliedsvereine durchgesetzt werden. Durch die Vor-
stande aller Mitgliedsvereine sind Nutzerwechselbeauftragte zu benennen.

2. Voraussetzungen fiur einen Pachterwechsel (Kindigungen)

Ein Pachterwechsel erfolgt mit Beendigung eines bestehenden Pachtvertrages
durch Kundigung, Aufhebungsvertrag oder durch den Tod des Pachters. Die
Kindigung des Unterpachtverhaltnisses durch den Unterpachter ist schriftlich
an den Bezirksverband und die eventuell beabsichtigte Kiindigung der Mit-
gliedschaft im Mitgliederverein an den Vorstand des Mitgliedervereins zu rich-
ten.

Vom Bezirksverband erhalt der abgebende Unterpachter:

a) eine schriftliche Kiindigungsbestatigung (Anlage 1),

b) die Grundséatze bei Nutzerwechsel (Anlage 2).

c) Hinweise zum Nutzerwechsel (Anlage 3)

Die Kuindigung durch den Unterpéchter muss entsprechend den jeweiligen
Regelungen im Unterpachtvertrag beim Bezirksverband termin- und fristge-
recht eingegangen sein, um zum Ende der Kiindigungsfrist wirksam zu wer-
den. Ist im Unterpachtvertrag keine Frist festgelegt, so ist der Unterpachtver-

trag spatestens bis zum dritten Werktag im August zum 30.11. des Jahres
kiundbar.

3. Vorbereitung des Nutzerwechsels durch den abgebenden Unterpéachter

3.1

3.2

Der Nutzerwechselbeauftragte des Mitgliedervereins berat den abgebenden
Unterpachter hinsichtlich der Vorbereitung seiner Parzelle fur einen Nutzer-
wechsel. Dem abgebenden Unterpachter werden da-bei die Vorrausetzungen
fur den notwendigen Zustand der Parzelle zum Nutzerwechsel vermittelt.

Der abgebende Unterpéchter hat daflr zu sorgen, bis zur Wertermittiung den

vertragsgerechten Zustand seiner Parzelle gemaf Unterpachtvertrag herzu-
stellen.
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4. Wertermittlung der Parzelle des abgebenden Unterpachters

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Der abgebende Unterpéchter vereinbart Uber die Geschéftsstelle des Bezirks-
verbandes einen Termin fur die Wertermittlung seiner Parzelle.

Vor dem Nutzerwechsel erfolgt die Wertermittlung aller kleingartnerisch not-
wendigen und genehmigten Baulichkeiten, Auf3enanlagen sowie des Auf-
wuchses. Die Wertermittlung wird auf der Grundlage der ,Wertermittlungsricht-
linie fur Kleingarten" des Landesverbandes Berlin der Gartenfreunde e.V. in
der jeweils gultigen Fassung durchgefihrt.

Jeweils zwei Wertermittler werden durch die Geschéftsstelle des Bezirksver-
bandes bestellt. Wertermittlungen anderer Sachverstandiger werden nicht an-
erkannt.

Am Termin nehmen der abgebende Unterpachter, der Nutzerwechselbeauf-
tragte bzw. ein Vertreter des Mitgliedervereins sowie zwei Wertermittler teil.

Zum Termin der Wertermittlung sind durch den abgebenden Unterpéachter alle
Unterlagen, die daflr relevant sind, zur Einsicht vorzulegen. Dazu zéhlen ins-
besondere:

a) Typenprojekte von Baulichkeiten;

b) vollstandige Bauunterlagen, Bauzeichnungen und Baubeschreibungen, so-
fern sie vorhanden sind;

c) Baugenehmigungen:

d) Abnahmeprotokolle von Baulichkeiten;

e) Warenzertifikate und Dichtigkeitsprotokolle des Abwassersystems; die letz-
ten beiden Abwasserabfuhrrechnungen

f) vorliegende bzw. beantragte Fallgenehmigungen fir Baume, die in Kleingéar-
ten nicht erwinscht sind.

Die Wertermittler sind verpflichtet, vorhandene Verst63e gegen bestehende
Bestimmungen durch Abschlage im Wertermittlungsprotokoll auszuweisen.
Die Feststellungen der Wertermittler sind Grundlage fur eventuelle Auflagen
durch den Bezirksverband, die bis zu dem Nutzerwechsel durch den abge-
benden Pachter realisiert sein mussen. Nach der Wertermittlung darf keine
Ver-anderung mehr an den bewerteten Objekten vorgenommen werden. Die
Beauflagungen sind hiervon ausgenommen.

Innerhalb von 4 Wochen wird das Wertermittlungsprotokoll nach Bezahlung
der Gebuhren zusammen mit dem Laufzettel (Anlage 4) und einer Selbstaus-
kunft (Anlage 5) fur den tibernehmenden Unterpachter durch die Ge-
schaftsstelle des Bezirksverbandes tUbergeben. Das Wertermittlungsprotokoll
hat eine Gultigkeitsdauer von 12 Monaten.

Das Wertermittlungsprotokoll wird in 4 Exemplaren ausgefertigt:
jeweils ein Exemplar erhalt der Bezirksverband und der Mitgliederver-
ein,
zwei Exemplare erhalt der abgebende Unterpachter, davon ist ein
Exemplar fir den Gbernehmenden Unterpachter bestimmit.
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4.9

4.10

Der abgebende Unterpéchter hat innerhalb von 14 Tagen nach Zugang des
Wertermittlungsprotokolls die Mdglichkeit des Einspruches tber die durchge-
fuhrte Wertermittlung gegentber dem Bezirksverband. Der Einspruch ist
schriftlich zu begrinden.

Beim Nutzerwechsel ist das Wertermittlungsprotokoll auf dem Deckblatt vom
abgebenden Unterpachter, vom tibernehmenden Unterpachter sowie dem
Nutzerwechselbeauftragten des Mitgliedervereins zu unterschreiben. Mit der
Unterzeichnung wird der ordnungsgemalf3e Zustand der Parzelle gemafld dem
Wertermittlungsprotokoll anerkannt.

5. Auswahl des Gibernehmenden Unterpachters

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Nach Vorliegen des Wertermittlungsprotokolls erhélt der betroffene Vorstand
des Mitgliedsvereins von der Geschaftsstelle des Bezirksverbandes eine Aus-
wahl von Bewerberinnen und Bewerbern aus der Bewerberliste beim Bezirks-
verband, deren Kriterien mit den Ergebnissen der Wertermittlung weitestge-
hend Ubereinstimmen.

Die Kontaktaufnahme zu den Bewerberinnen und Bewerbern erfolgt durch die
Vorstande der Mitgliedsvereine. Die Ergebnisse des Kontakts werden doku-
mentiert. Prinzipielle Absagen (kein Interesse mehr..., bereits wo anders ver-
sorgt...) werden der Geschéftsstelle des Bezirksverbandes schriftlich mitgeteilt
und fUhren zu einer Streichung von der Bewerberliste.

Interessierte Bewerber erhalten durch den Vereinsvorstand einen Besichti-
gungstermin der freiwerdenden Parzelle. Dabei ist der Bewerber Giber Beson-
derheiten des Vereins und Uber die Hohe des Wertermittlungsergebnisses zu
informieren. Der Interessent ist darauf hinzuweisen, welche Beseitigungsauf-
lagen der abgebende Pachter bis zum Vertragsabschluss noch durchzufiihren
hat.

Mit dem Interessenten ist ein verbindlicher Termin fur seine Entscheidungsfin-
dung zum Abschluss eines Unterpachtvertrages zu vereinbaren.

Im Falle der Ablehnung wird der Prozess mit weiteren Interessenten aus der
Bewerberliste wiederholt.

Bei einer Zusage eines Interessenten leitet der Vereinsvorstand Ubergabever-
handlungen zwischen dem abgebenden und dem Ubernehmenden Pachter
ein. Dabei ist darauf zu achten, dass der zu vereinbarende Preis fiir den Er-
werb des personlichen Eigentums in einem angemessenen Verhaltnis zu den
Ergebnissen des Wertermittlungsprotokolls steht. Verkauft werden dirfen nur
Eigentumswerte, die fur die kleingartnerische Nutzung des Grundstlcks erfor-
derlich sind.

Vor Abschluss eines Unterpachtvertrages fuhrt der Bezirksverband mit dem
Bewerber eine Bonitatsprufung durch. Die Bonitatsprifung besteht aus der
Vorlage einer Selbstauskunft, einer aktuellen SCHUFA-Auskunft sowie einem
aktuellen Einkommensnachweis.

Seite 4 von 16



5.8

Der abgebende Unterpachter bleibt bis zur Ubergabe an einen liber-
nehmenden Unterpachter (ggf. Uber den Kiindigungstermin hinaus) weiterhin
verantwortlich fur den ordnungsgemafien Pflegezustand der Parzelle. Bis zur
Ubergabe an einen tibernehmenden Unterpachter sind alle finanziellen Forde-
rungen, die sich aus dem bisherigen Unterpachtvertrag ergeben, zu erflllen.
Im Unterpachtvertrag mit dem neuen Unterpachter ist in Abstimmung mit dem
abgebenden Unterpéachter zu bestimmen, zu welchem Zeitpunkt der Nutzen-
und Lastenwechsel erfolgt.

6. Verkauf des beweglichen Eigentums zwischen abgebendem und tUberneh-
mendem Unterpachter

6.1

6.2.

6.3

6.4.

6.5

Das Wertermittlungsprotokoll sowie eventuell noch offene Verbindlichkeiten
gegenuber dem Mitgliederverein bilden die Grundlage fur die Verkaufsver-
handlungen.

Vor Abschluss des Unterpachtvertrages mit dem tlbernehmenden Unterpach-
ter erfolgt eine Abnahme durch den Nutzerwechselbeauftragten des Mitglie-
dervereins zur Feststellung, ob die beanstandeten Verst63e ordnungsgemar
beseitigt wurden bzw. zur Kontrolle der Abarbeitung eventuell erteilter Aufla-
gen. Die Abnahme ist durch den Verein zu bestatigen.

Der abgebende Unterpéachter fertigt den Kaufvertrag in 2-facher Ausfertigung
aus. Beide Exemplare missen vom abgebenden und tibernehmenden Unter-
pachter im Original unterzeichnet werden. Ein Exemplar verbleibt beim abge-
benden Unterpachter, das zweite Exemplar erhalt der ibernehmende Unter-
pachter. In der Geschaftsstelle des Bezirksverbandes sind beide Exemplare
im Original zum Nutzerwechsel zur Kenntnisnahme vorzulegen. Eine Kopie
des Kaufvertrages wird den Unterlagen des Bezirksverbandes beigefugt; eine
weitere Kopie des Kaufvertrages erhalt der Mitgliederverein.

Ist zwischen dem abgebenden Unterpéachter und einem Interessenten ein
rechtskraftiger Kaufvertrag tber das bewegliche Eigentum auf der Parzelle be-
reits vor dem Nutzerwechsel abgeschlossen und / oder die vereinbarte Kauf-
summe oder Teile davon bereits gezahlt worden, so begriindet dies keine
Verpflichtung fir den Bezirksverband, mit diesem Interessenten einen Unter-
pachtvertrag abzuschliel3en.

Kommt der Unterpachtvertrag zwischen dem Bezirksverband und dem Erwer-
ber des beweglichen Eigentums nicht zustande, muss letzterer die Parzelle
auf seine Kosten von seinem erworbenen beweglichen Eigentum berdaumen.

Findet der abgebende Unterpachter innerhalb von 12 Monaten nach Wirksam-
keit der Kiindigung keinen tibernehmenden Unterpéachter, so hat er auf seine
Kosten die Parzelle von Bebauung und Anpflanzungen freizumachen.

7. Abschluss des Unterpachtvertrages

7.1

Der Abschluss des Unterpachtvertrages findet in der Geschéftsstelle des Be-
zirksverbandes statt.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

7.10

Am Abschluss des Unterpachtvertrages nehmen der abgebende Unterpachter,
der Ubernehmende Unterpachter sowie der Nutzerwechselbeauftragte des
Mitgliedervereins teil.

Unterpéachter kbénnen volljahrige und geschaftsfahige Birgerinnen und Burger,
Ehepaare sowie Lebensgemeinschaften mit gleichem Wohnsitz sein. Bei Ehe-
paaren und Lebensgemeinschaften mit gleicher Wohnanschrift, kbnnen beide
Partner den Unterpachtvertrag unterzeichnen. Der Abschluss eines generati-
onsubergreifenden Unterpachtvertrages (z.B. Eltern, Kinder, Enkel) ist nicht
maoglich.

Der Termin wird in Absprache unter allen Beteiligten sowie der Geschaftsstelle
des Bezirksverbandes durch den abgebenden Unterpéchter vereinbart.

Die Bedingungen zur Vereinsmitgliedschaft sind durch den anwesenden Ver-
treter des Mitgliedervereins zu erlautern. Der Nachweis Uber die Beantragung
der Mitgliedschaft des Ubernehmenden Unterpéchters im Mitgliederverein ist

bei Abschluss des Unterpachtvertrages zu erbringen

Die Bedingungen des Unterpachtvertrages sind dem tibernehmenden Unter-
pachter zu erlautern. Besondere Vereinbarungen sind schriftlich zu treffen.

Der abgebende Unterpéchter hat bei Vertragsunterzeichnung alle relevanten
Dokumente, Bauunterlagen, insbesondere die Abwasserentsorgungsrech-
nung, Energie- und Wasserzahlerstande, Versicherungspolicen, Nachweis
Uber freiwillige Arbeitsleistungen zugunsten des Mitgliedervereins, Satzung
des Mitgliedervereins und die Schlissel dem tbernehmenden Unterpachter zu
Ubergeben.

Durch den Ubernehmenden Unterpachter ist eine Kaution zu hinterlegen:
Parzellengrof3e bis 500 m? 250,00 EURO
Parzellengrof3e tber 500 mz 500,00 EURO.

Die Kaution ist durch den Ubernehmenden Unterpéachter bei der Hausbank des
Bezirksverbandes auf einem Miet-Treuhandkonto einzuzahlen. Der dazu not-
wendige Antrag wird beim Nutzerwechsel im Blro der Geschéftsstelle des Be-
zirksverbandes ausgehandigt. Die Kaution wird nach Beendigung des Unter-
pachtverhaltnisses zurlickgezahlt, wenn keine offenen Forderungen bestehen.

Der Abschluss des Unterpachtvertrages ist flr den Gbernehmenden Unter-
pachter gebuhrenpflichtig. Die H6he der Nutzerwechselgebihr wird durch den
Bezirksverbandstag festgelegt. Die Nutzerwechselgebihr ist durch den Gber-
nehmenden Unterpéchter zu Gunsten des Bezirksverbandes zu tUberweisen.
Die notwendigen Unterlagen werden beim Nutzerwechsel ausgehandigt.

Bei nicht termin- und fristgerechter Zahlung der Gebihren und Kaution trotz
einmaliger Zahlungserinnerung gilt der Unterpachtvertrag als nicht zustande-
gekommen. Der Unterpachtvertrag ist durch den Bezirksverband erst nach
Eingang der Gebtihren und Kautionen zu unterzeichnen.
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7.11

Nach Unterzeichnung des Unterpachtvertrages durch den Bezirksverband,
Zahlungseingang der Nutzerwechselgebuhr auf dem Konto des Bezirksver-
bandes und der Kaution auf dem Miet-Treuhandkonto, erhalt der tberneh-
mende Unterpachter sein Original des Unterpachtvertrages. Das zweite
Exemplar verbleibt in der Geschaftsstelle. Eine Kopie des neuen Unterpacht-
vertrages erhalt der Mitgliederverein fir seine Unterlagen.

8. Versicherungen

Befindet sich auf der Parzelle ein Bauwerk (z.B. Laube), ist eine Laubenversi-
cherung (Feuer und Haftpflicht) abzuschliel3en.

9.Vertragsrelevante Besonderheiten der Mitgliedervereine

Der Bezirksverband nimmt in geeigneter Form Regelungen in die Unterpacht-
vertrage auf, die die Interessen der Gemeinschaft der Kleingartner in einer
Kleingartenanlage oder Einzelgrundsticken, wie z.B. Strom- oder Wasserord-
nung eines Vereins, beinhalten.

Der Mitgliederverein stellt dazu dem Bezirksverband alle relevanten Unterla-
gen zur Verfigung.

10. Einrichtung einer Schlichtungsstelle

10.1.

10.2.
a)
b)
c)

10.3.

10.4.

Die Schlichtungsstelle besteht aus 3 Mitgliedern, die vom Vorsitzenden des
Bezirksverbandes fur jeweils 2 Jahre berufen werden.

Aufgaben der Schlichtungsstelle bestehen darin:

Streitigkeiten zwischen den Vereinen und dem Bezirksverband im Vorfeld ei-
ner rechtlichen Auseinandersetzung zu klaren

Widerspriche zu Wertermittlungen zu prifen

Meinungsverschiedenheiten zur Anwendung der Nutzerwechselordnung zu
klaren

Im Ergebnis der Beratung der Schlichtungsstelle spricht diese gegentber den
Betroffenen schriftiche Empfehlungen aus.

Rechtsmittel gegen die Empfehlungen der Schlichtungsstelle sind nicht vorge-
sehen.

11.Schlussbestimmungen

111

Die Verantwortlichkeit fir den Nutzerwechsel liegt in den Handen des ge-
schéaftsfuhrenden Vorstands des Bezirksverbandes. Der Nutzerwechselbeauf-
tragte des Bezirksverbandes ist Mitglied des geschaftsfiihrenden Vorstands
und arbeitet eng mit der Geschéftsstelle zusammen. Er ist flr die Anleitung,
Fort- und Ausbildung der Nutzerwechselbeauftragten der Mitgliedervereine
verantwortlich. Er ist berechtigt, an allen Nutzerwechseln teilzunehmen. Die
Geschaftsstelle des Bezirksverbandes fuhrt die Bewerberliste, terminiert die
Nutzerwechsel und stellt dem Nutzerwechselbeauftragten des Bezirksverban-
des alle erforderlichen Informationen zur Verfigung.
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11.2 Bei einem Nutzerwechsel aul3erhalb von geschlossenen Kleingartenanlagen
ist durch den Bezirksverband die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers
einzuholen.

11.3 Erganzungen und Anderungen dieser Ordnung sind durch den Bezirksver-
bandstag zu beschlielRen.

11.4 Die Nutzerwechselordnung wurde am 02.12.2024 in der erweiterten Vor-

standssitzung beschlossen und tritt am 01.01.2025 in Kraft.

Berlin, 02.12.2024

Rinner
Vorsitzender
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Anlage 1
.Kopfbogen des Bezirksverbands Berlin Marzahn der Gartenfreunde e.V.*

Musterschreiben, Abweichungen im Text sind von Fall zu Fall méglich

«Anredel»
«Vorname» «Name»
«Anschrift»

«Plz» «Ort»

Datum

KGV «Mitgliederverein», «Kleingartenparzelle»
Bestatigung des Kindigungseingangs

Sehr geehrter «Anrede_2» «Name»,

wir erhielten die Kiindigung vom «Kiindigungsdatum» der Kleingartenparzelle «Kleingartenparzelle» in
der Kleingartenanlage «Mitgliederverein», mit Posteingang vom «Posteingang».

Es ist schade, dass Sie lhren Kleingarten aufgeben missen und wir hoffen sehr, dass Sie mit und in
ihm eine schone und erlebnisreiche Zeit hatten.

Nach den Bestimmungen des § 6 (1) lhres Unterpachtvertrages kann das Vertragsverhaltnis bis zum
dritten Werktag im August zum 30. November des gleichen Jahres gekindigt werden. Der nachstmdg-
liche Kiindigungstermin ist somit der «Kindigung_zumy».

Vorsorglich miissen wir schon jetzt einer Fortsetzung des Unterpachtverhaltnisses geman §8§ 581,568
BGB Uber den «Kindigung_zum» hinaus widersprechen.

Sollten Sie bis zum Ende des Pachtverhéaltnisses jedoch keinen Nachnutzer fur Ihre Parzelle gefunden
haben, besteht nach Abschluss einer dementsprechenden Vereinbarung mit dem Bezirksverband die
Mdglichkeit, unter Sicherstellung der weiteren kleingartnerischen Pflege, Ihr Eigentum noch fir langs-
tens zwei Jahre auf der Parzelle zu belassen. Fir den Nutzungsausfall ist ein Nutzungsausfallentgelt,
derzeit in Hohe der Pacht und zuzliglich eine jahrliche Verwaltungsgebihr von derzeit 50,00 € zu be-
zahlen.

Bitte veranlassen Sie unbedingt umgehend die Wertermittlung der Parzelle, so dass spatestens am
Ersten des Monats der wirksamen Kindigung das Wertermittlungsprotokoll vorliegt. Diese wird unter
Anwendung der entsprechenden Richtlinie des Landesverbandes Berlin der Gartenfreunde e.V.
durchgefihrt. Informieren Sie bitte den Nutzerwechselbeauftragten lhres Vereines oder ein anderes
Vorstandsmitglied Uber den vereinbarten Termin der Wertermittlung. Die Wertermittler sind gehalten,
nur bei Anwesenheit eines Vertreters des Vorstandes lhres Vereines die Wertermittlung der Parzelle
vorzunehmen.

Um Unstimmigkeiten vorzubeugen, kommen Sie bitte evtl. offenen Verpflichtungen gegentiber dem
Bezirksverband Berlin-Marzahn der Gartenfreunde e.V. und Ihrem Verein fur den Zeitraum bis zum
endgultigen Nutzerwechsel noch nach.

Ein Ausgleich mit dem Ubernehmenden Unterpachter kann bei evtl. kurzfristiger Abgabe durchaus
vorgenommen werden.

Bitte nehmen Sie die dem Brief beigelegten ,Grundsatze bei Nutzerwechsel” (Anlage1) und die ,Hin-
weise zum Nutzerwechsel“ (Anlage2) zur Kenntnis und verfahren Sie danach.

Sollten Sie noch Fragen haben, rufen Sie uns bitte zu unseren Sprechzeiten jeden Dienstag von
14:00 bis 19:00 Uhr und Donnerstag in der Zeit von 08:00 bis 13:00 Uhr unter der Tel.-Nr. 54 53 1 63
noch einmal an.

Mit freundlichen GriiRen

Vorsitzender
Das Schreiben ist maschinell erstellt, deshalb ohne Unterschrift gultig! Bitte wenden!
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Anlage 2
Nutzerwechselordnung des Bezirksverbandes Berlin-Marzahn
der Gartenfreunde e.V. (Bezirksverband)

Kleingartenanlage / Grundstuck / Parzelle:

Mitgliederverein :

Grundsatze bei Nutzerwechsel

1.
2.

3.

7.
8.
9.

10.
11.

Das Grundsttick / die Parzelle muss die sofortige uneingeschrankte kleingartnerische Nut-
zung zulassen.

Die Baulichkeiten missen dem Bundeskleingartengesetz entsprechen. Dariiber hinausge-
hende Baulichkeiten sind zu beseitigen.

Die Laube ist besenrein zu tbergeben

Die Ubernahme von Inventar, Gartengeréat oder nicht bewerteten technischen Anlagen
durch den neuen Péachter ist keine Bedingung, sie kann aber im Rahmen der Verkaufsver-
handlungen vereinbart werden.

Der Elektroanschluss wird nicht im Protokoll bewertet. Die Ubernahme ist gesondert aus-
zuhandeln.

Bei Wasseranschluss in der Laube muss eine zulassige, geprifte, funktionstiichtige Ab-
wassersammelgrube vorhanden sein.

Die Abwassersammelgrube ist zum Zeitpunkt der Ubergabe vollstandig geleert.

Ist eine Abwassersammelgrube o0.g. Art nicht vorhanden, darf die vorgeschaltete Sanitér-
anlage nicht genutzt werden.

Aufwuchs, welcher dem Bundeskleingartengesetz widerspricht, ist gerodet und beseitigt.
Das gilt auch fur Stubben.

Hecken sind auf das vorgesehene Mal3 zurtick geschnitten.

Auf der Parzelle befinden sich kein Bauschutt, Mill, Baustoffe oder nichtkompostierbare
Stoffe.

Die Wertermittlung erfolgte nach Angaben des abgebenden Unterpéach-

ters:

/ Bevollmachtigten:

Vom Mitgliederverein nahm teil:

Glltige Genehmigungen liegen vor Bemerkungen:

und werden Ubergeben: am: | am:

. Laube

. Keller

. Anbau

. Schuppen

. Veranda

. Laubenvorplatz

. Gewachshaus

. Kinderspielhaus

O ONO|ODWIN|F-

. Abwassersammelgrube

Weitere Unterlagen werden uberge-

ben:

10.Bauzeichnungen

11.Versicherungspolice

12.Beleg der letzten beiden Fakalien-
abfuhren

13.Dichtheitsnachweis Grube

14.Kehrquittung Schornstein

15.Sonstige

Abweichungen zu o. g. Grundsatzen: Bemerkungen bei vollzogenem Unterpachterwech-
sel:

Datum, Unterschrift Datum, Unterschrift

Anlage 3
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Seite 1

Nutzerwechselordnung des Bezirksverbandes Berlin-Marzahn
der Gartenfreunde e.V. (Bezirksverband)

Hinweise zum Nutzerwechsel

Der Nutzerwechsel umfasst zwei rechtlich unterschiedliche Vorgange.

1. Eintritt des Gbernehmenden Pachters in das Unterpachtverhdltnis fur die von Ihnen
derzeit noch genutzte Parzelle /Grundstuck zur kleingartnerischen Nutzung und Zah-
lung der Pacht ab dem Ubernahmedatum.

2. Abschluss eines Kauf- bzw. Ubereignungsvertrag zwischen dem abgebenden und
dem Ubernehmenden Unterpéachter zur Eigentumsibertragung der Baulichkeiten, der
AuRRenanlagen und des Aufwuchses.

Der Bezirksverband wird als Vermittler und Kontrollinstanz zwischen beiden Parteien
tatig. Dieser Rechtsvorgang erfolgt entsprechend der § 433 BGB (Kauf) und § 929
BGB (Erwerb des Eigentums an beweglichen Sachen), da auch mit dem Boden fest
verbundene Gegensténde, wie die Baulichkeiten im Kleingartenrecht als bewegliche
Sachen behandelt werden, weil sie als Hilfsmittel zur kleingartnerischen Nutzung nur
vorubergehend, d.h. fur die Zeit dieser Nutzung mit Grund und Boden verbunden sind
(Scheinbestandteile 8§ 95 Abs. 1, Seite 1 BGB).

Im Interesse einer kurzfristigen und reibungslosen Abwicklung der von Ihnen gewiinschten
Rechtsgeschéfte sind die Wertermittler des Bezirksverbandes mit der Ermittlung des aktuel-
len Verkehrswertes der Parzelle / des Grundstlicks beauftragt. Die Wertermittlung findet
nach den ,Richtlinien fur die Wertermittlung auf Kleingérten des Landesverbandes Berlin der
Gartenfreunde e.V.“ statt, die auf den in den Unterpachtvertragen enthaltenen Schiedsgut-
achterregelungen basieren und so zu behandeln sind (8§ 317-319 BGB).

Weiterer Ablauf:

Vereinbarung des Termins fir die Wertemittlung mit der Geschéftsstelle telefonisch zu
den Sprechzeiten oder per Email: info@kleingarten-marzahn.de.

Teilnehmer:
Am Termin nehmen der abgebende Unterpachter oder eine von ihm schriftlich bevollméach-

tigte Person, der Nutzerwechselbeauftragte bzw. ein Vertreter des Mitgliedervereins sowie
zwei Wertermittler teil.
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Was wird bewertet ?
(Halten Sie das Blatt ,Grundsatze bei Nutzerwechsel“ ausgefillt und die dementsprechen-
den Unterlagen fur die Wertermittler bereit.)

Baulichkeiten in einfacher Ausfiihrung nach m3 umbautem Raum, Bauklasse, Restnut-
zungszeit und Baumangeln. Ein Gberdachtes Bauwerk bis 24 m? Grundflache auf Fundamen-
ten und bis 75 m3 Bruttorauminhalt bedarf keines Nachweises.

1 Keller unter der Laube(bis 2m2 0,80m Raumhohe), 1 Gewachshaus (bis 12mz, Firsthohe
bis 2,20m) und 1 Kinderspieleinrichtungen werden gesondert berechnet.

Vertraglich zulassige, bautechnisch notwendige und nur zur kleingéartnerischen Nutzung ge-
eignete AulRenanlagen wie Zaun und ein Gartentor(bis 1,0m Breite, bis 1,25m Héhe); Ab-
wasseranlage mit Baugenehmigung, Abnahmeschein und gultigem Dichtenachweis oder
Materialzertifikat einer zugelassenen Firma mit giltigem Dichtenachweis sowie Grubenlee-
rungsnachweise; Wasseranlagen und —fasser (max. 2 Stck.); Pumpen nur dann, wenn kein
zentraler Wasseranschluss vorhanden ist; Wasserbecken (max. 2m2)und bepflanzte Teiche
bis 10m?; befestigte Wege bis 6% der nicht bebauten Gartenflache; Borde Stufen und Stiitz-
mauern aus mineralischen oder hdlzernen Baustoffen; Kompostanlagen; Rankgertiste; Friih-
und Hochbeete.

Mehrjahriger Aufwuchs von Obstbaumen, Beerenstrauchern, Hecken, Laubziergeholzen

(wenn bei freiem Wuchs unter 4m Hohe), Koniferen (bis 10m2 Gesamtkronenflache), Erdbee-
ren, Blumenzwiebeln, Ranker, Stauden und Rasen.

Was ist vor der Wertermittlung zu beseitigen?

UbergroRe und nicht genehmigte Baulichkeiten einschl. Anbauten bis zur zugelassenen
GroRRe und von der Laube abgesetzte Schuppen aller Art; baufallige und statisch instabile
Baulichkeiten, Rankgertste, Stutzmauern; massive Grillplatze; Schauer; betonierte Teiche;
befestigte Flachen Uber 6% der nicht bebauten Gartenflache; unzulassige Abwassergruben
(abbauen und verfiillen); Bauschutt, Mill und nichtkompostierbare Gartenabfalle sowie nicht
zugelassener Aufwuchs, Uberhohe Hecken (héher als 1,25m zu den Wegen in der Anlage)
und nicht genehmigte Grenzbepflanzungen zu Nachbarn. Dabei ist ggf. die Verordnung zum
Schutze des Baumbestandes in Berlin (BaumSchVo.) in der Art zu beachten, dass rechtzei-
tig Fallgenehmigungen einzuholen sind.

Forderungen aus Auflagen sind mdglichst bis zur Wertermittiung jedoch spatestens bis zur
Ubergabe an den Ubernehmenden Unterpachter abzuarbeiten.

Die Wertermittlung erfolgt nach Vorlage und Ubergabe der Bauunterlagen. Sie dauert ca. 1
Stunde. Fir die Wertermittlung wird eine Gebuhr von derzeit 140,00 EURO erhoben. Die
Summe ist bargeldlos an den Bezirksverband Berlin-Marzahn der Gartenfreunde e.V. zu
uberweisen. Ein Uberweisungstrager wird vor Ort ausgehandigt.

Das Protokoll liegt nach ca. 4 Wochen in der Geschéftsstelle des Bezirksverbandes zur

Abholung bereit. Eine Aushandigung erfolgt jedoch nicht vor Zahlungseingang der Werter-
mittlungsgebihr auf dem Konto des Bezirksverband Berlin-Marzahn der Gartenfreunde e.V.
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Wer kann neuer Pachter lhrer bislang genutzten Parzelle werden?

Aus der beim Bezirksverband geflihrten Bewerberliste werden Ihnen zusammen mit dem
Abschatzprotokoll schriftlich potentielle Bewerber mitgeteilt. Diese Bewerber werden Sie kon-
taktieren.

Vertragspartnerinnen und Vertragspartner konnen alle volljahrigen und geschaftsfahigen
Burgerinnen und Burger werden, die deutscher Staatsburgerschaft sind oder eine dauerhafte
Aufenthaltsgenehmigung der Bundesrepublik Deutschland haben.

Bei Ehepaaren und Lebenspartnern mit einem gemeinsamen Wohnsitz kdnnen beide Perso-
nen Vertragspartner des Bezirksverbandes Berlin-Marzahn der Gartenfreunde e.V. werden.

Gemeinsame Vertrage mit Kindern und anderen Familienangehérigen sind nicht moglich.

Beachten Sie in diesem Zusammenhang, dass allein der Bezirksverband Berlin-Marzahn der
Gartenfreunde e.V. Uiber den Abschluss eines neuen Unterpachtvertrages entscheidet. Der
Bezirksverband Berlin-Marzahn der Gartenfreunde ist insbesondere nicht dazu verpflichtet,
mit von Ihnen auRerhalb der Bewerberliste vorgeschlagenen Burgerinnen und Blrgern auch
einen Kleingartenpachtvertrag abzuschlie3en. Konsultieren Sie deshalb bei Notwendigkeit
die Geschaftsstelle des Bezirksverbandes Berlin-Marzahn der Gartenfreunde e.V.

Der Abschluss eines neuen Unterpachtvertrages unterliegt seit dem 01.07.2015 zusatzlich
einer Bonitatsprifung der Bewerberinnen und Bewerber durch den Bezirksverband
Berlin-Marzahn der Gartenfreunde e.V. Erst nach dieser Priifung kann eine Entscheidung
Uber den Abschluss eines Unterpachtvertrages erfolgen.
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Bezirksverband Berlin-Marzahn der
Gartenfreunde e.V.

Laufzettel fiir den Nutzerwechsel

KGV: Musterberg

Parzelle: 4. 711 der Gartenfreunde e.V.

Unterpéachter:|Max Muster

Auflagen aus dem Abschatzprotokoll: Ja Nein |Bemerkungen

3 Stubben entsorgen

diverse Nadelbdume entsorgen

Dichtheitszertifikat der Abwassersammelgrube vorlegen

Griinabfélle entsorgen

Finanzielle Verpflichtungen: Ja Nein [(Bemerkungen

Pacht aus den Vorjahren bezahlt:

Pacht im laufenden Jahr bezahlt:

Ruckstande Arbeitsstunden:

Riickstande Bezahlung Strom:

Riickstande Bezahlung Wasser:

Riickstande Bezahlung Abwasser:

Ja Nein [(Bemerkungen
Es hestehen seitens des Vereins keine Bedenken, den
bisherigen Unterpachter aus dem Vertrag zu entlassen
Es bestehen seitens des Vereins keine Bedenken, mit dem
neuen Unterpachter einen Pachtvertrag zu schlieRen
Ort, Datum Unterschrift des Vereinsvorstandes

H:\Bezirksverband\Nutzerwechsel\Bewerberzuweisung\Laufzettel.xIsx



Selbstauskunft

Bitte nehmen Sie sich etwas Zeit, diese Selbstauskunft auszufullen. |hre Angaben sind ent-
scheidend fur den Abschluss des Unterpachtvertrags. Sie werden selbstverstandlich vertrau-
lich behandelt!

IchAVir interessiere(n) mich/uns fur folgendes Objekt:

Kleingartenanlage:

Parzelle:

Gewlnschter
Pachtvertragsheginn:

1. Interessent 2. Interessent

Name, gof.
Gehurtsname:

Vorname:
Stralte, Haus Nr.:

PLZ, Ort:

Gebhurtsdatum, Ort;

Familienstand:

Staatsangehdrigkeit:

Telefon:

E Mail:

Beruf, Tatigkeit:

Kinder Alter :

Monatliches Haushaltseinkommen
(netto, inkl. Rente, Kindergeld, Unterhaltsleistungen etc.):

Zahlungsverpflichtungen
Unterhalt, Darlehen, Ratenzahlungen, Leasinggeschafte).

ja Betrag monatlich Zahlungsgrund his zum
nein
ja Betrag monatlich Zahlungsgrund his zum
nein

Wurde von lhnen eine eidesstattliche Versicherung (Offenbarungseid) abgegeben oder lauft/

droht derzeit ein Insolvenz-, Restschuldbefreiungs- oder ahnliches Verfahren gegen Sie?
ja amfseit Gericht/Aktenzeichen

nein
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Achtung: Wichtiger Hinweis!

Bel unwahrheitsgemaften Angaben in dieser Selbstauskunft ist auch nach Abschluss des
Unterpachtvertrages eine Anfechtung wegen arglistiger Tauschung moglich und die
Zwischenpachterseite ist berechtigt, den Unterpachtvertrag anzufechten bzw. eine fristlose
Kindigung zu enairken. Der Unterpachter ist zur sofortigen Raumung und Herausgabe der
Parzelle verpflichtet und hat dem Zwischenpachter jeden mittelbaren und
unmittelbaren Schaden zu ersetzen.

Der Vernwender dieser Selbstauskunft erklart seinerseits, dass er die vorstehenden Angaben
der Interessenten streng wvertraulich behandelt und insbesondere die Bestimmung des
Datenschutzgesetzes zum Schutz personenbezogener Daten (§ 1, § 2 Bundesdatenschutz-
gesetz) beachten wird; die Interessenten andererseits erklaren, dass sie ausdricklich
entsprechend § 22 Bundesdatenschutzgesetz mit der Verwendung der abgegebenen Daten
fur eigene Zwecke des Verwenders einverstanden sind.

Die Interessenten sind damit einverstanden, dass diese Selbstauskunft mit Unterpacht-
vertragsabschluss Bestandteil des Unterpachtvertrags wird.

Ort, Datum Ort, Datum

Unterschrift Interessent 1 Unterschrift Interessent 2
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